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Detailplaneeringut tapsustavate
projekteerimistingimuste andmine
Muraste ktilas Pangapealse tn 1 kahe
korteriga laiendamiseks ehitusprojekti
koostamisel hoonestusala muutmiseks

Ké&esoleva korraldusega ei otsustata Muraste kilas, Pangapealse tn 1 kinnistule hoone
pustitamise lubatavust, sest see on Harku Vallavolikogu 23.05.2002 otsusega nr 36 kehtestatud
Hansu-1 ja Hindreku-1 maaiksuste detailplaneeringu (edaspidi detailplaneering) kohane tegevus.
Seda, mida detailplaneeringu olemasolul projekteerimistingimustega saab tapsustada, satestab
ehitusseadustiku (EhS) § 27 Ig 4.

Kéesoleva korraldusega tdpsustatakse Muraste kiilas Pangapealse tn 1 kinnistu hoonestusala
tingimusi, tdpsemalt suurendatakse hoonestusala kuni 7% ulatuses.

EhS § 27 18ikest 3 tulenevalt ei anta projekteerimistingimusi detailplaneeringus kehtestatud
planeeringulahenduse olemuslikuks muutmiseks.

A. Taotluse esitamine

26.06.2023 esitati l1abi ehitisregistri Harku Vallavalitsusele projekteerimistingimuste taotlus
detailplaneeringu olemasolul Muraste kilas Pangapealse tn 1, Kkatastritunnustega
19801:001:0967, elamumaa sihtotstarbega, 1889 m? suurusega Katastritiksusele kinnistu
hoonestusala suurendamiseks kuni 7% ulatuses. Taotlusele on lisatud asendiskeem.

B. Olukord katastritksusel ja alusdokumendid

Ehitisregistri ja Maa-ameti veebilehel kéttesaadava kaardirakenduse andmetel on kinnistul kahe
korteriga elamu.

Pangapealse tn 1 (detailplaneeringus krunt pos. 117) Kkinnistule on Harku Vallavolikogu
23.05.2002 otsusega nr 36 kehtestatud Hansu-1 ja Hindreku-1 maaiiksuste detailplaneering.
Detailplaneeringu pohijoonisel tabelis ,,Kruntide kohta esitatavad néitajad ja andmed kruntide
moodustamiseks®“ on kinnistu ehitisealuseks pinnaks madratud kuni 400m2 Kahe korteriga
elamule on antud 30.05.2023 kasutusluba nr 2312371/02777. Olemasoleva hoone ehitisealune
pind on 259,2m2.

C. Projekteerimistingimuste andmise vOimalikkus ja po6hjendatus detailplaneeringu
olemasolul
C.1 EhS § 27 16ike 1 kohaselt voib p&dev asutus detailplaneeringu olemasolu korral péhjendatud
juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vo6i olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti
koostamiseks projekteerimistingimusi, kui:

1) detailplaneeringu kehtestamisest on moddas Ule viie aasta;



2) detailplaneeringu kehtestamise jarel on ilmnenud olulisi uusi asjaolusid v6i on oluliselt
muutunud planeeringuala vOi selle mojuala, mille tottu ei ole enam vodimalik
detailplaneeringut taielikult ellu viia voi

3) detailplaneeringu kehtestamise jarel on muutunud &igusaktid voi kehtestatud
planeeringud, mis mdjutavad oluliselt detailplaneeringu elluviimist.

Muraste kulas Pangapealse tn 1 kinnistu detailplaneeringu kehtestamisest 23.05.2002.a. on
maoodas enam kui viis aastat.

C.2 EhS § 27 16ike 2 kohaselt arvestatakse projekteerimistingimuste andmisel:
1) hoone vdi olulise rajatise asukohas valjakujunenud keskkonda, sealhulgas
hoonestuslaadi;
2) et projekteerimistingimuste andmine ei oleks vastuolus Gigusaktide, isikute Giguste vOi
avaliku huviga;
3) uldplaneeringus méaaratud tingimusi.
Taotletav ei ole vastuolus Harku valla Uldplaneeringus satestatud Uldiste kasutus- ja
ehitustingimustega, Oigusaktide ja avaliku huviga ning jargib valjakujunenud keskkonda ja
hoonestuslaadi.

C.3 EhS § 27 106ike 4 punkt 2 annab vGimaluse projekteerimistingimustega tapsustada hoone voi
olulise rajatise detailplaneeringus kaésitletud hoonestusala tingimusi; sealhulgas hoonestusala
suurendamist, vahendamist, keeramist vOi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi
ulatuses esialgsest lahendusest.

Taotletavaga soovitakse suurendada hoonestusala loode suunas ca 4m vorra, ehk kokkuvottes
hoonestusala suurendada kuni 7% ulatuses. Hoonestusala suurendamise pohjuseks on soov
olemasolevate terrasside kinniehitamine ja the abiruumi tekitamine. Projekteerimistingimuste
taotlusele on lisatud hoonestusala soovitud suurendamise kohta asendiskeem.

Kokkuvottes projekteerimistingimuste andmine ei ole vastuolus digusaktidega ning seda ei saa
ké&sitleda detailplaneeringu olulise vdi olemusliku muutusena.

D. Projekteerimistingimuste andmine avatud menetlusena

EhS § 31 Ib6ige 1 s&testab, et projekteerimistingimuste andmine tuleb korraldada avatud
menetlusena EhS 8§ 27 nimetatud juhul, st juhul, kui antakse projekteerimistingimused
detailplaneeringu olemasolul. Avatud menetlusel l&htutakse haldusmenetluse seaduse (edaspidi
HMS) 3. peatiikist.

Vallavalitsus on .2023 posti teel (reg nr12-3/) teavitanud avatud menetluse algatamisest
Pangapealse tn 1 kinnistuga piirnevate Pangapealse tn la, Pangapealse tn 2a, Hindreku tn 2,
Hindreku tn 3, Pangapealse tn 3 ja Lepalaane tn 1 kinnistute omanikke.

Uhtlasi on vallavalitsus avaldanud kohaliku ajalehe Harku Valla Teataja .2023 numbris teate
avatud menetluse algatamise kohta, madrates eelnbuga tutvumiseks ja arvamuse avaldamiseks
tahtaja .2023 — .2023. Eelnduga sai tutvuda Harku valla veebilehel www.harku.ee. Teates tegi
Harku Vallavalitsus vastavalt HMS 8 50 Iikele 3 ka ettepaneku asja arutamiseks ilma avalikku
istungit labi viimata. Tulenevalt sama paragrahvi 10ige 2 punktist 1 v6ib Gigusakti andmise
otsustada ilma avalikul istungil arutamiseta, kui tahtaja jooksul ettepanekuid voi vastuvditeid ei
esitatud ja menetlusosalised loobusid asja arutamisest avalikul istungil. HMS § 50 |6ikest 3
tulenevalt loetakse menetlusosaline asja arutamisest avalikul istungil loobunuks, kui haldusorgan
on véljapaneku alguses vOi menetlusest teatamisel teinud ettepaneku asja arutamiseks ilma
avalikku istungit 1&bi viimata ja menetlusosaline ei ole ettepanekute ja vastuvéidete esitamise
tahtajaks esitanud selle suhtes vastuvéiteid. Mé&é&ratud téhtaja jooksul ettepanekuid, arvamusi ja
vastuvdited vallavalitsusele ei esitatud. Eeltoodust tulenevalt loetakse menetlusosaline asja
arutamisest avalikul istungil loobunuks ning avalikku istungit 1&bi ei viidud.

EhS 8 31 Ig 4 punkti 2 kohaselt esitatakse projekteerimistingimuste eelndu vajaduse korral
arvamuse avaldamiseks asutusele voi isikule, kelle digusi vOi huve vdib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada.



Kuna tegemist on kahe korteriga elamuga, esitas vallavalitsus projekteerimistingimuste eelndu
arvamuse avaldamiseks Pangapealse tn 1 korteri nr 2 omanikule, madarates eelnéuga tutvumiseks
ja arvamuse avaldamiseks tdhtaja 10 p&eva jooksul teate kéttesaamisest.

E. Projekteerimistingimuste kehtivuse téhtaja muutmine

EhS § 33 Ig 1 kohaselt kehtivad projekteerimistingimused viis aastat. PGhjendatud juhul voib
padev asutus projekteerimistingimuste kehtivuseks satestada teistsuguse téhtaja voi muuta
projekteerimistingimuste kehtivuse tahtaega.

Harku Vallavalitsus peab pohjendatuks projekteerimistingimuste kehtivuse tdhtajaks kolme aasta
méaaramist, kuna kolme aastat vOib pidada piisavaks ajaks soovi korral ehitusprojekti
koostamiseks ja ehitusloa taotlemiseks. Juhul, kui isik nimetatud aja jooksul ehitusluba ei taotle,
ei piira miski tema poolt uute projekteerimistingimuste taotlemist sellele jargneval ajal, aga
arvestades tol hetkel kehtivate Gldiste kasutus- ja ehitustingimustega?.

Arvestades eeltoodut ning ehitusseadustiku § 27 18ike 1 punkti 1, 18ike 2 ja 10ike 4 punkti 4,
8 28, § 33 10ike 1, planeerimisseaduse § 125 Ibigete 1 ja 2, Harku valla tldplaneeringu, Harku
Vallavolikogu 31.05.2018 otsusega nr 51 kehtestatud Harku valla ehitustingimusi,
miljoovaartuslikke alasid ja vaartuslikke maastikke méérava ning tihehoonestusalasid tapsustava
teemaplaneeringu, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 822 I16ike 2 ja Harku
Vallavolikogu 25. mai 2017 maaruse nr 21 “Harku valla ehitusmaarus” § 9 punkti 2 alusel:

1. Anda projekteerimistingimused detailplaneeringu olemasolul hoonestusala
suurendamiseks kuni 7% ulatuses kahe korteriga elamu laiendamiseks ehitusprojekti
koostamiseks aadressil Harku vald, Muraste kila, Pangapealse tn 1 vastavalt lisadele 1 ja 2.

2. Projekteerimistingimused kehtivad . augustini 2026 (kaasa arvatud).

3. Korraldust on vdimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul selle teatavakstegemisest arvates,
esitades vaide Harku Vallavalitsusele haldusmenetluse seaduse satestatud korras vdi kaebuse
Tallinna Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus satestatud korras.

4. Korraldus joustub teatavakstegemisest.
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1 PlanS § 75 Ig 1 p 18 kohaselt lahendatakse (ldplaneeringuga planeeringuala Gldiste kasutus- ja ehitustingimuste,
sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse
ehitusmahu, hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnduete maaramine.



